UCHWALA NR XL/279/2022
Rady Miasta Laskarzew
z dnia 10 sierpnia 2022 r.
w sprawie zmiany Uchwaly NR XXVII1/162/2021 Rady Miasta Laskarzew
z dnia 24 lutego 2021.r. w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Miasta Laskarzew na lata 2021-2025

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz.559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Miasta Laskarzew uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Laskarzew na lata 2021 — 2025 stanowigcy zatacznik do Uchwaly Nr XXV111/162/2021
Rady Miasta Laskarzew z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta fLaskarzew na lata 2021-2025 otrzymuje brzmienie jak
w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Laskarzew.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Leszek

Leszek Bozek Jan Bozek:




Zalacznik do uchwaly NR XLI1V/279/2022
Rady Miasta Laskarzew
z dnia 10 sierpnia 2022 r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Laskarzew
na lata 2021-2025

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. W sklad zasobu mieszkaniowego Miasta Laskarzew, wchodzg wszystkie

Miasta Laskarzew

lokale

usytuowane w budynkach wskazanych w ust. 2 z zastrzezeniem lokalizacji Chopina 11, gdzie

2 lokale stanowig wtlasno$¢ innych o0sob niz Miasto. Laczna powierzchnia lokali

mieszkalnych, stanowigcych wtasno$¢ Miasta wynosi 1335,75 m? i obejmuje 39 lokali w 9

budynkach.
2. Wykaz lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem stanu oraz wyposazenia technicznego .

Lp. Adres Powierzchnia Sie¢ Woda | Kanalizacja | Instalacja Stan
budynku i laczna cieplownicza elektryczna techniczny
numeracja

lokali

1 Lok 1 39,20 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

2 Lok 2 61,20 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

3 Lok 3 35,10 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

4 Lok 4 24,70 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

5 Lok 5 55,70 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

6 Lok 6 74,20 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

7 Lok 7 29,10 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

8 Lok 8 24,50 m? Nie Tak Tak Tak Dostateczny
Alejowa 14

9 Lok 1 32,00 m? Nie Nie Nie Tak Nie nadajacy sie
Chopina 11 do zamieszkania

10 Lok 2 9,00 m? Nie Nie Nie Tak Nie nadajacy si¢
Chopina 11 do zamieszkania

11 Lok 3 13,00 m? Nie Nie Nie Tak Zty

Chopina 11




12 Lok 1 17,70 m? Nie Tak Tak Tak Dobry
Garncarska 9
13 Lok 2 40,00 m? Nie Tak Tak Tak Dobry
Garncarska 9
14 Lok 1 42,00 m? Nie Tak Tak Tak Dobry
Kolejowa 13
15 Lok 2 42,00 m? Nie Tak Tak Tak Dobry
Kolejowa 13
16 Lok 3 42,00 m? Nie Tak Tak Tak Dobry
Kolejowa 13
17 | Kusocinskiego 42,00 m? Nie Tak Tak Tak Dobry
10
18 Lok 1 28,08 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 1
19 Lok 2 28,47 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 1
20 Lok 3 31,06 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 1
21 Lok 4 32,00 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 1
22 Lok 5 27,15 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 1
23 Lok 6 28,31 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 1
24 Lok 7 24,29 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 1
25 Lok 1 40,84 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 2
26 Lok 2 42,08 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 2
27 Lok 3 23,20 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 2
28 Lok 4 22,90 m? Nie Nie Nie Nie* Nie nadajacy sie
Letnisko 2 do zamieszkania
29 Lok 5 9,01 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 2
30 Lok 6 36,20 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 2
31 Lok 7 15,87 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 2
32 Lok 8 21,48 m? Nie Tak Nie Tak Dostateczny
Letnisko 2
33 Lok 9 9,01 m? Nie Nie Nie Nie* Nie nadajacy si¢
Letnisko 2 do zamieszkania
34 Lok 1 40,00 m? Tak Tak Tak Tak Bardzo dobry
Alejowa 23
35 Lok 2 48,00 m? Tak Tak Tak Tak Bardzo dobry




Alejowa 23

36 Lok 3 48,00 m? Tak Tak Tak Tak Bardzo dobry
Alejowa 23

37 Lok 4 33,00 m? Tak Tak Tak Tak Bardzo dobry
Alejowa 23

38 Lok 5 62,00 m? Tak Tak Tak Tak Bardzo dobry
Alejowa 23

39 Szkolna 18 61,40 m? Nie Tak Tak Tak Dobry

Razem 1335,75 m?

*Qdlaczone ze wzgledow bezpieczenstwa

3. Nie przewiduje si¢ w prognozowanym okresie wzrostu liczby lokali mieszkalnych.

4. Miasto Laskarzew w latach 2021 — 2025 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki

sposOb, aby stan techniczny zasobu mieszkaniowego miasta nie ulegt pogorszeniu.

W zwiazku z planowanymi remontami wskazanymi w Rozdziale 2 ust. 2 prognozuje si¢, ze

stan techniczny budynkow wskazanych w tym ustepie ulegnie poprawie. W stosunku do

pozostatych budynkéw powinien pozosta¢ na niezmienionym poziomie.

5. W latach 2021 — 2025 przewiduje si¢ sprzedaz lokali w nieznacznym stopniu do

posiadanego zasobu mieszkaniowego Miasta.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali

1. Z uwagi na przewidywana dalsza trudng sytuacje finansowa Miasta Laskarzew w

prognozowanym okresie, budowa/nabycie nowych budynkow/lokali nie bedzie mozliwa.

2. Niezbedne roboty remontowe w latach realizacji programu beda wykonywane w miarg

potrzeb.
Lp. Adres lokalu Pow. budynku Stan Niezbedne Rok
techniczny remonty

1. Alejowa 14 255,00 Dostateczny Remont dachu 2021

2. | Kusocinskiego 10 42,00 Dobry Remont dachu 2024

3. Letnisko 1 190,00 Dostateczny Instalacja 2022
elektryczna

4. Letnisko 2 214,00 Dostateczny Instalacja 2023
elektryczna

5. Alejowa 23 251,00 Bardzo dobry | Wymiana okien 2025




Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali

1. W latach 2021 — 2025 planuje si¢ sprzedaz nastgpujacych lokali mieszkalnych: przy

ul. Alejowa 14 oraz przy ul. Chopina 11.

. Zasady sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew okresla Uchwata Nr

V1/41/2011 Rady Miasta Laskarzew z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie okreslenia
warunkéw udzielania bonifikaty i wysokosci jej stawek procentowych przy sprzedazy

lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Laskarzew.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu w
latach 2021-2025, aby wplywy z czynszu pokrywaty koszty biezacego utrzymania lokali i
zapewnilty pozyskanie srodkow na remonty.

Okresla si¢ nastgpujace zasady ustalenia stawek czynszu w latach 2021 — 2025

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew:

1)  Burmistrz Miasta Laskarzew bedzie ustalat stawke czynszu za 1m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta Laskarzew.
2) Ustalona stawka bazowa bedzie stanowita 100% i bedzie obnizana o odpowiedni

% w zalezno$ci od czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a

mianowicie:
Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu

1. Stan techniczny budynku Zty 10 %
Dostateczny 5%

Dobry -

Bardzo dobry -
2. Lokal bez zimnej wody biezacej 15%
3. Lokal bez kanalizacji sanitarnej 10 %
4. Lokal nie podlaczony do sieci cieptowniczej 10 %
5. Lokal nie wyposazony w fazienke 10 %




Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
Miasta Laskarzew oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Miasta

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzi Burmistrz Miasta Laskarzew.
W Urzedzie Miasta Laskarzew prowadzi si¢ ewidencj¢ lokali, dokumentacj¢ zwigzang z
najmem lokali, obstuge finansowa w zakresie poboru i1 windykacji naleznosci z tytutu
najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac remontowo - budowlanych.

W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w niniejszym

rozdziale zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych

programem beda srodki pieni¢zne:

1)  uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszow za najem
lokali mieszkalnych

2)  przewidziane w budzecie gminy uchwalanym na poszczeg6lne lata,

Ustala si¢, ze ulepszanie lokali mieszkalnych beda mogly by¢ wykonywane i

sfinansowane przez lokatora za zgoda wtasciciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi,

ktorych miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Lp. | Rok Podzial wydatkéw
Biezaca Remonty i Koszty Inwestycje Razem
. o zarzgdzania
eksploatacja | modernizacje . s s
nieruchomosciami
wspolnymi
1. | 2021 | 2000,00 zt 20000,00 zt 500,00 zt 0,00 zt 22500,00 zt
2. | 2022 | 2000,00 zt 10000,00 zt 500,00 zt 0,00 zt 12500,00 zt

3. | 2023 | 2000,00 zt 10000,00 zt 500,00 zt 0,00 zt 12500,00 zt




4, 2024 2000,00 zt 20000,00 zt 500,00 zt 0,00 zt 22500,00 zt
5. 2025 2000,00 zt 15000,00 zt 500,00 zt 0,00 zt 17500,00 zt
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta Laskarzew

1. Majac na wzgledzie racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢

nastepujace zasady:

1) poprawa stanu technicznego budynkow

2) lokatorom posiadajgcym zadluzenia z tytulu czynszu nalezy umozliwi¢ zamiang

posiadanego lokalu na lokal o nizszym czynszu,

3) sprzedaz lokali mieszkalnych: przy ul. Alejowa 14 oraz ul. Chopina 11,

4) weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy przestali spetniaé

warunki do zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu

Miasta Laskarzew,

5) wykonywanie remontow i napraw biezacych lokali mieszkalnych w celu utrzymania

zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie nie bedzie wymagalo

dokonywania zamiany lokali.

2. Dziatania podejmowane przez Miasto w celu poprawy racjonalnego gospodarowania

zasobem Miasta, powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe

Miasta.

Przewodniczacy Rady Miasta

Leszek Bozek

Leszek Jan  ootcimen

Bozek




UZASADNIENIE

Uchwaly w sprawie zmiany Uchwaly NR XXVII1/162/2021 Rady Miasta Laskarzew
z dnia 24 lutego 2021.r. w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Laskarzew na lata 2021-2025

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2022 r., poz. 172) organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego, w drodze uchwaly
przyjmuje Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, ktory
powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Przyjety uchwaly
Nr XXVI111/162/2021 Rady Miasta Laskarzew z dnia 24 lutego 2021 r. Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Laskarzew obejmuje lata 2021 — 2025.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Laskarzew na lata
2021 — 2025 stanowiacy zalacznik do Uchwaly Nr XXVIII/162/2021 Rady Miasta Laskarzew
z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta taskarzew na lata 2021-2025 otrzymuje nowe brzmienie wprowadzajac zmiany
dotyczace wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta tLaskarzew,
w tym roéwniez usunigcie ze skladu zasobu mieszkaniowego lokalu zlokalizowanego przy
ul. Alejowej 23B oraz zwigkszenie o nowy lokal zlokalizowany przy ul. Szkolnej 18.

Przewodniczacy Rady Miasta

ek
Leszek  pod

Leszek Bozek Jan Bozekos:
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